Exposé
Verkauf Rohdachboden (500 m?)
Neulerchenfelderstralle,
Nahe Brunnenmarkt und U6
1160 Wien
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. Einleitung

Der Rohdachboden befindet sich im 16. Bezirk in Gehweite der U6 Station
Josefstadter Strale. Es handelt sich um einen Altbau aus dem Jahre 1900.
Geschéfte, Supermarkt, Backer, Apotheke, Arzte und eine Bank befinden sich in

unmittelbarer Nahe.

Das Haus ist in einem guten Zustand, fir notwendige Sanierungen existiert ein
Sanierungsplan der durch die Hausverwaltung laufend umgesetzt wird. Das Haus ist
noch ohne Lift ausgestattet, es bietet sich daflir ein geeigneter Platz im Lichthof an,

Uber den auch der Dachboden zukinftig bestméglich erreichbar ist.

A. Plan

1. Nutzflache

Die Nutzflache des Dachbodens unterteilt sich wie folgt:

» Dachraum 255,05 m2

e Gang 24,07 m2

* Lager 26,96 m?

* Waschkuche 28,10 m2

* Gesamtflache 334,18 m?

2.  Wohnflache

Je nach zukunftiger Nutzung und Planung sollte laut Expertenmeinung eine

Wohnflache um 500 m2 erzielbar sein.
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3. Plan Schnitt 1-1

Schnitt 1-1

4. Plan Schnitt 2-2

Schnitt 2-2
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5.

Plan Rohdachboden
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VergroRerung Rohdachboden 1-1
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VergroRerung Rohdachboden 2-2
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8. VergrolRerung Verbindungsgang
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B. Fotos

1. Fotos Rohdachboden 1-1
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2. Fotos Verbindungsgang
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3. Fotos Rohdachboden 2-2
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4. Dachaussicht
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5. Vordere Hausfassade

6. Rickseitige Hausfassade
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C. Verkaufspreis

Der Verkaufspreis fur den Rohdachboden betragt € 425.000,-- exkl. Steuern und
Abgaben. Kosten fur Einreichplan, Baubewilligung und Aufzug tragt der Kaufer.

1. Preisstudie Dachboden Wien — Zeitraum 3 Monate

Vergleichbare Objekte lagen im Zeitraum zwischen September 2013 und November
2013 teilweise wesentlich teurer. Obiger Verkaufspreis entspricht dem

Durchschnittspreis nachstehender Objekte:

Kaufpreis Wohnflache m2 Grundflache m2 Bezirk Bauja  hr Baubewilligung

550.000 312 k.a. 1020 1900 ja
300.000 540 k.a. 1050 1900 ja
600.000 366 k.a. 1060 1900 ja
483.000 322 k.a. 1080 ka. ?
294.000 600 k.a. 1100 1900 ja
150.000 240 k.a. 1120 1900 nein
395.000 581 k.a. 1140 1905 ja
650.000 943 k.a. 1140 1900 nein
449.800 546 k.a. 1140 1900 ja
270.000 520 260 1150 1905 nein
250.000 230 k.a. 1150 ka. ja
298.000 490 k.a. 1150 1900 ja
143.500 206 265 1160 1900 ja
160.000 360 k.a. 1160 k.a. ja
360.000 328 k.a. 1160 1900 k.a.
390.000 510 510 1220 1905 nein
190.000 250 k.a. 1230 1900 ja

Die gelb hinterlegten Objekte standen bereits wahrend des 3-monatigen
Beobachtungszeitraums (September 2013 bis November 2013) nicht mehr zum
Verkauf.
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2. Modellrechnung

Bei nachstehender Modellrechnung wird von 500 m2 Nutzflache ausgegangen sowie
Baukosten in Hohe von € 2.500 pro m2. Bei monatlichen Mieteinnahmen in Hohe von

€ 10 pro m? ergibt sich eine Verzinsung von 2,99% (Berechnungsgrundlage

Projektpreis), bei wertgesichertem bzw. steigendem Kapital fur die Immobilie .
Kaufpreis Dachboden € 425.000
Nutzflache m? 500
Baukosten /mz2 fur Dachbodenausbau € 2.500
Baukosten gesamt fir Dachbodenausbau € 1.250.000
Projektpreis: Summe Kaufpreis & Dachbodenausbau € 1 .675.000
monatliche Mieteinnahmen pro m2 € 10
mtl. Mieteinnahmen Nutzflache € 5.000
jahrliche Mieteinnahmen Nutzflache € 50.000
Verzinsung Projektpreis *): 2,99%
ROl in Jahren 34

*) It. http://www.zinsen-berechnen.de/zinsrechner.php

Der ROI (Return of Investment) liegt bei 34 Jahren, dann hat sich der Kaufpreis und

der Dachbodenausbau Uber die Mieteinnahmen finanziert.

3. Haftungsausschluss

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen wurden mit grof3er Sorgfalt
zusammengestellt. Das Exposé ubernimmt keinerlei Gewahr fur die Aktualitét,
Richtigkeit und Vollstandigkeit der bereitgestellten Informationen.
Haftungsanspriiche, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen,
die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw.
durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht wurden,
sind grundsatzlich ausgeschlossen, sofern kein nachweislich vorsatzliches oder grob

fahrlassiges Verschulden vorliegt.

Alle Preise sind freibleibend und unverbindlich.
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D. Kontaktdaten

Bezuglich  weiterer Details (elektronischer Plan des Dachbodens &
Wohnungseigentumsvertrag) bzw. eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie bitte
den Miteigentimer, Herrn Johannes Schwab, unter +43 664 1803564 bzw. via e-Malil

unter johannes@schwab.cc.
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